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1.1.

1:2:

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

NAKKILAN KUNTA
VILLILAN YRITYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 266, 267, 268, 269, 291, 292, 300 ja 301 seké virkis-
tys-, katu- ja liikkennealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 266, 267 ja 291 seka erityis- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut FM Tanja
Konstari ja suunnittelutyén valvonnasta dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta. Kaavan tekninen piirtéminen on tehty
FlexiTon Informdaciotechnologiai Kft:ss& (Budapest, Unkari). Nakki-
lan kunnan puolelta tyétd on ohjannut kunnanjohtaja Matti Sjo-
gren.

Kdsittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 26.1.2017
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 26.1. - 24.2.2017
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 6.4. - 5.5.2017
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 13.7. - 25.8.2017
Kaavaehdotus on ollut ndhtévilld (2. nahtavilldolo)  8.3. - 5.4,2018
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._.2019

Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Nakkilan kunnassa kuntakeskuksen
tuntumassa. Kaava-alue rajautuu ldnnesséd rautatiehen, pohjoi-
sessa Akselintiehen, iddssa osittain Satakunnantiehen sekd ete-
lassa Suutarinmdaentiehen.

Sijainnista on ohjeellinen kartta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (liite 2).

Kaavan tarkoitus

Suunnittelutydn tavoitteena on muuttaa kortteleita 266, 267, 268,
269, 291, 292, 300 ja 301 ja niita ympardéivien virkistys-, katu- ja
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liikennealueiden maankdyttd asemakaavassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukaiseksi. Satakunnantie on tarkeoitus muuttaa ase-
makaavassa kaduksi.
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2.

2l

el ol

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on Villilan yritysaluetta, jossa sijaitsee yritysten toimi-
tiloja sekad asuinrakennuksia. Alueella on myo6s rakentamatonta
peltoaluetta. Kaava-alue on maastoltaan tasaista.

Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 31,9 hehtaaria.

Luonnonvmpadristod ja maisemarakenne

Nakkilan taajama-alueen osayleiskaavan laatimisen yhteydesss
kunnassa on laadittu luontoselvitys (2010). Luontoselvitys on yleis-
kaavatasoa yksityiskohtaisempi, joten sitd voidaan hyddyntéa
myos asemakaavoituksessa.

Luontoselvityksen perusteella kaava-alueella ei ole erityisid luon-
toarvoja. Alueen rakentamaton osa on selvityksen mukaan p&dosin
viljelyaluetta ja muilta osin pensaikkomaata, méntyvaltaista kan-
gasta ja lehtimetsaa.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Kaava-alue rajoittuu valtakunnallisesti
merkittdvdan kulttuurimaisemaan (Leistilan aukean viljelymai-
sema).

Rakennettu ympiristé

Kaava-alueella on rakennettuna yritysten toimitiloja seké asuinra-
kennuksia.
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Valokuvia alueen rakennuksista:
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Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee osayleiskaavassa
suojeltavaksi osoitettu rakennus, Mattila:

Muinzismuistos

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualue on osittain yksityisessa ja osittain Nakkilan kunnan
omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvdksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistéministerio on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Maaleints) Eat ! iy g . leis|
atteeHlar / poistettu 21.12.2018

Yleiskaava

Nakkilan taajamaosayleiskaava ja osayleiskaavan tarkistus on hy-
vaksytty Nakkilan valtuustossa 15.6.2015. Paatdksesta jatettiin
kolme valitusta ja ELY-keskuksen oikaisukehotus. Kunnanhallitus
paatti kokouksessaan 15.2.2016, ettd Nakkilan taajamaosayleis-
kaava ja osayleiskaavan tarkistus tulevat voimaan muilta osin
paitsi valitusten alaisten alueiden osalta. Taajamaosayleiskaava ja
osayleiskaavan tarkistus on taman mukaisesti tullut voimaan
22.2.20186.

Suunnittelualue voimassa olevassa yleiskaavassa:
r.-&-) \ .‘ .&

Léhde: Nakkilan taajamaosayleiskaava
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Suunnittelualue on osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta
(T) seka teollisuusaluetta, jolla ympéristé asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY).

Kaava-alueen eteldosassa on suojeltava rakennus: kohde 4 eli Mat-
tila, joka on paikallisesti arvokas A-luokan kohde. Kaava-alueelle
on osoitettu tarindriskivydhyke ja meluntorjuntatarve. Alueen poh-
joisosaan on osoitettu alueen tiivistamis-/eheyttémistarpeen mer-
kinta.

Satakunnantie on osoitettu kokoojakaduksi (kk), ja tien jatkeeksi
on osoitettu ohjeellinen/vaihtoehtoinen tielinjaus (yt/kk). Satakun-
nantien varressa on kevyen liikenteen reitti, ja ohjeellisen/vaihto-
ehtoisen tielinjauksen varrelle on osoitettu uusi kevyen liikenteen
reitti. Suutarinmdentie on osoitettu yhdystieksi (yt). Kaava-alue
rajautuu rautatiehen, joka on osoitettu parannettavaksi radaksi.

Kaava-alue rajautuu maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéén (ma): kohde 10 eli Villildn kartanon miljdd.
Kaava-alue rajautuu lisdksi valtakunnallisesti merkittédvaan kult-
tuurimaisemaan: kohde 2 eli Leistildn aukean viljelymaisema (Sa-
takunnan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden inventointi 2013 / Satakuntaliitto).

Kaava-aluetta koskevat seuraavat merkinnat:

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE
E Alueelle ei saa sijoittaa maaperan tai pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE

TY ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alueelle voidaan sijoittaa tuotanto- ja tydtiloja, jotka eivét aiheuta ympéristodn melua, tarinaa,
iiman pilaantumista, merkittavasti raskasta liikennetta tai muuta hairiotd. Alueelle sijoittuva
toiminta ei saa aiheuttaa ulkopuolisille alueille valtioneuvoston pa#toksen mukaisia melutason
ohjearvoja.

Alueelle ei saa sijoittaa maaperan tai pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa
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SUOJELTAVA RAKENNUS

& Maankayttd- ja rakennuslain 41 §n 2 momentin perusteelia maarataan, etta arvokasta
rakennuskantaa ei saa purkaa. Aluetta tai kohdetta koskevan toimenpiteen tai suunnittelun
tulee olla kokonaisuuden sailyttamista turvaavia. Rakennuksissa suornitettavien muutos- tai
korjaustoiden tulee olla sellaisia, etta rakennusten rakennustaiteeflisesti ja taajamakuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Uudisrakentaminen on sovitettava huolella kulttuuri-
ympdristdn ominaispiirteisiin. Alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee
varata museoviranomaiselle mahdollisuus lausunnon antamiseen. Museoviranomaiselle on
varattava mahdollisuus antaa lausunto kohdefta koskevista suunnitelmista ja merkittavasti
muuttavista toimenpiteistd. Numerointi viittaa osayleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon.
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisest! arvokkaat rakennukset
sekd paikallisesti arvokkaat A-luokan Kohteet.
1. Santaportti, 2. Anola ja Kyrkholm (Anolan kartano), 3. Maennnta, 4. Mattifa, 5. Koskenranta |,
6. Pohjanpuisto, kotiseutumuseo, 7. Vilkan, 8. Harmald, 9. Taxala (Kukonharja), 10. Makinen |,
11. Uusi-Koittola, 12. Leppakorpi, 13. Pamppi, 14. Lepparanta, 15. Luotola, 16. Harjavallan
voimalaitos / Lammaistenkoski, 17. Laaksonen |, 18. Kotiranta I, 19. Pere, 20. Uuloo,
21. Nissila, 22. Vanha-Lampola, 23. Tonttisillankorva, 24. Kyla-Kaki, 25. Ala-Kranni, 26. Yrjala,
27. Ahjola I, 28. Ranta-Kares, 29. Lehmus/ Lind, 30. Uusi-Huovari, 31. Jaakkolan tila,
32. Suomalainen, 33. Sillankorva (Masia), 34. Lahdenranta, 35. Tervasmdki, 36. Talonpoika,
37. Ainola, 38. Rahkonen perintotalo, 39. Pera-Kurittu (Pofijonen), 40. Yii-Kurittu (Kyla-Kuriftu),
41. Uusi-Vankka, 42. Jokela, 43. Lehto (Masia), 44. Kaapeli, 45. Koskinen (Myllarinkyla),
46. Vaahteramaki (Pietild), 47. Nissila (kutsutaan Makitalo), 48. Penttala, 49. Seurojentalo
Karhuia, 50. Pappila, 51. Tyévaentalo Koti, 52. Koskilinna, 53. Koskilinna 1i, Papplia, Kivisilta,
54. Vasara Il, 55. Sahkomuuntaja, 56. Kirkkomaa, 57. kirkkomaa, Juustomeijerimuseo,
58. Puonti, 59. Ranta-ahde, 60. Vappula, 61. Mikola, 62. Korpiranta, 63. Knuutila, 64. Tuomisto,
65. Nikki, 66. Ranfamaki (Penttala), 67. Makela (Soinila), 68. Maki-Teinild, 69. Vaha-Teinila,
70. Koivuia (Tattara), 71. Sillankorva (Tattara), 72, Puosi, 73 Sillanniska, 74. Unkuri,
75. Tattaran koulu (Koulu [), 76. Kotivainio (Tattara), 77. Tuora-Ojala, 78. Koivikko If,
79. Viikkalan koulu, 80. Villiian kartano, 81. Koivisto (Anola), 82. Korpela, 83. Ahola,
84. Santala, 85. Ruskilan ala-aste, 86. Laakdrintalo, 87. Vanha paloasema.

TARINARISKIVYOHYKE.
_ Aluetta asemakaavoitettaessa tai rakentamistoimenpiteitd suunniteltaessa on
alueen rakentamiskelpoisuus tutkittava tarinamittauksin.
(me) MELUNTORJUNTATARVE.

Mikali valtatien tai rautatien varrelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkid
toimintoja, on asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa otettava huomioon
meluntorjunta siten, ettd valtioneuvoston pdatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat
ylity sisatiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla. Alueen asemakaavoituksen
pohjaksi on laadittava tarvittaessa meluselvitys.

“ - ALUEEN TIIVISTAMIS-/EHEYTTAMISTARVE.

yt/kk YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

I - - OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS.

sooesecssescssnes KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

ssosssssvcesssces UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTL.

e PARANNETTAVA RATA.
Radan varren maankayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on varattava tila mahdolliselle
kaksoisraiteelle. Radan laheisyydessa on voimassa MRL 43 §n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus. Tasoristeykset pyritdan tulevassa suunnittelussa eritasoistamaan.

@ VALTAKUNNALLISESTI JA / TAl MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU

L L KULTTUURIYPARISTO.
Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on edistettava kulttuuriymparistan
arvojen sdilymistd. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat
toimenpiteet on sopeutettava kulttuuriympaériston ominaispiirteisiin ja maisemallisiin arvoihin.
Erityista huomiota tulee kiinnittdd rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja
materiaalivalintoihin. Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausunto aluetia
koskevista suunnitelmista

VALTAKUNNALLISESTI JA/TAI MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIMAISEMA.
Alueen rakentaminen tulee sopeuttaa maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin;
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennuskannan
sijoitteluun ja rakentamistapaan. Avoimessa vilielymaisemassa uudisrakentaminen sijoitetaan
ensisijaisesti olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen tai metsasaarekkeisiin. Maisemaa
rajaavat metsanreunat sailytetaén ehyena.
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Osayleiskaavan yleismaaraykset:

Nakkilan taajama kuuluu maakunnalliseen, Kokeméenjokilaakson monikeskuksi-
seen kaupunkikehittdmisen kohdevyshykkeeseen. Keskustan ja Ruskilan taaja-
man yhdyskuntarakenteen kehittdmisessd tulee selvittdd yhdyskuntarakenteen
tiivistédmisen ja eheyttdmisen mahdollisuudet raideliikenteen toimintaedellytysten
parantamiseksi.

Maa-ainesten otto on MU ja MY -alueella kiellettyd, lukuun ottamatta kotitarveot-
toa, koska ottamisesta aiheutuu maa-aineslain 3 §:n mukaisia seurauksia kuten
maiseman tai luonnonympéristén arvojen turmeltumista ja haittaa kaavoitukselle.
Alugelle kohdistuu seudullisen kehityksen my6td yhdyskuntarakenteen laaje-
nemispainetta. MU-alueet liittyvat seudullisesti merkittdvaan Massin ulkoilualuee-
seen pohjoisessa.

Tulvaherkkid vesist6ja alueella ovat Kokemaenjoki, Tattaranjoki ja Palojoki. Tul-
vaherkkien vesistdjen ldheisyyteen rakennettaessa tulee selvittdd ja huomioida
suunnittelussa vesistén tulvakorkeus.

Hulevesivirtaamien kasvua tulee ehkaistd, jotta virtaamavaihtelut ojissa jdisivat
mahdollisimman nykytilan kaltaisiksi ja eroosichaitat véhéisiksi. Asemakaavoituk-
sessa tulee tarvittaessa osoittaa alueellisille hulevesien hallintajérjestelmille so-
veltuvat sijoituspaikat ja mitoitus sekd ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hu-
levesien hallintaa.

P&dosa valtatien 2 l&nsipuolisista uusista rakentamiseen tarkoitetuista alueista
voidaan toteuttaa vasta Ruskilan eritasoliittymén toteuttamisen jilkeen tai kun
alueen litkenne voidaan jérjestdd muulla tavalla, joka turvaa valtatien 2 pitkén-
matkatsen litkenteen sujuvuuden sekd valtatielle 2 liittyvén liikenteen sujuvuuden
ja liikenneturvallisuuden.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja. Korttelia
300 koskeva asemakaava on vahvistunut 28.5.1974, kortteleita
266 ja 269 koskeva asemakaava 11.11.1977, korttelia 292 kos-
keva asemakaava 21.1.1982, kortteleita 267 ja 268 koskeva ase-
makaava 16.8.1999 seka kortteleita 291 ja 301 koskeva asema-
kaava 7.9.2001. Harjuntielld on osittain voimassa 24.1.1979 vah-
vistettu asemakaava.

Kaava-alue on voimassa olevissa kaavoissa pienteollisuusraken-
nusten korttelialuetta (TP), teollisuusrakennusten korttelialuetta,
jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia /
ymparistéhdiriditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialuetta (TY), puistoaluetta (P, VP), léhivirkistysaluetta (VL), ka-
tualuetta sekd kauttakulku- tai sisdantulotietd suoja- ja nakemaé-
alueineen (LYT).

Poistuvat asemakaavat on esitetty kaavakartalla seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa,
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Rakennusjirjestys
Nakkilan kunnan rakennusjdrjestys on tuilut voimaan 1.8.2011.

Tirind- ja runkomeluselvitys

Kaava-aluetta koskien on laadittu raideliikenteen tarina- ja runko-
meluselvitys (liite 4). Selvityksen ovat laatineet Olli Laivoranta ja
Jani Kankare Promethor Oy:std. Kaava-alueelta on laadittu liséksi
meluvaikutusten arviointi (liite 5). Meluvaikutusten arvioinnin ovat
laatineet Johanna Toivonen ja Jani Kankare Promethor Oy:sta.

Kaava-alueelta selvitettiin mittauksilla raideliikenteen aiheuttaman
térindn voimakkuutta alueelle |Idhimmaksi rataa suunniteltavien ra-
kennusten rakenteiden vaurioitumisriskin, tilojen asumisviihtyvyy-
den sekd runkomelun kannalta. Mittausten perusteella selvityk-
sessd on esitetty suosituksia asemakaavassa annettavista kaava-
maarayksista.

Meluvaikutusten arvioinnissa on arvioitu laadittujen meluselvitys-
ten pohjalta TY-1-alueille mahdollisesti sijoittuvien asuintilojen me-
lutasoja ja esitetty suosituksia kaavamaaréayksiksi., Meluvaikutus-
ten arvioinnissa on lisaksi arvioitu mahdollisen raskaan liikenteen
aiheuttamaa melutasoa ja sen mahdollisia vaikutuksia nykyisille 1&-
himmille asuinalueille.

Kaavan pohjakartta
Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta.

Pohjakartta tayttdd maankdyttd- ja rakennuslaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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e

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustydhoén on ryhdytty Nakkilan kunnan aloitteesta.

Nakkilan kunnanhallitus paatti asemakaavan laadinnan kaynnisté-
misestd 16.1.2017 § 12.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 9.1.2017 ja tarkennettu
10.3.2017.

Viranomaisyhteistyé

Viranomaiset ovat antaneet lausunnot kaavaluonnoksesta seka
molemmista kaavaehdotuksista. / Lisatty 21.12.2018

Osalliset ja vireille tulo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Asemakaavatyodn vireilletulosta on kuulutettu 26.1.2017. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti nahtavilld 26.1.-
24.2.2017. Nahtavillaoloaikana ei tullut mielipiteitad osallisilta.

Kaavaluonnos
Nakkilan kunnanhallitus on késitellyt 21.3.2017 paivatyn kaava-
luonnoksen kokouksessaan 27.3.2017 § 90.
Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtéavilléd 6.4.-5.5.2017. Nahtavil-
ldoloaikana ei saapunut mielipiteita osallisilta.

Kaavaehdotus
Nakkilan kunnanhallitus on kasitellyt 16.6.2017 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 26.6.2017 § 202.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti n&htavilléa 13.7.-25.8.2017 (1.
nahtavilldolo). Kaavaehdotuksesta ei jatetty né&htavilldoloaikana
muistutuksia.
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Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-kes-
kukselta, Satakuntaliitolta, Liikennevirastolta sekd@ Nakkilan kun-
nan rakennustarkastajalta, ympadristdsihteeriltd, tekniselté valio-
kunnalta ja ympéristéterveysvalvonnalta (liite 6).

Satakunnan Museo ilmoitti 11.9.2017, ettei se ehdi annetun aika-
taulun puitteissa antamaan lausuntoa kaavaehdotuksesta. Sata-
kunnan Museo ilmoitti yhtyvansd Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sen kannanotteihin kulttuuriympdristén ja rakennusperinnén huo-
mioimisesta asemakaavan muutoksessa ja varasi tilaisuuden kom-
mentoida ELY-keskuksen lausunnon perusteella tdydennettyd kaa-
vaehdotusta.

Kaavan laatijan vastine lausuntoihin on liitteenad 7.

Lausuntojen perusteella 16.6.2017 pdivattyyn kaavaehdotukseen
tehtiin seuraavat korjaukset:

=  Sr-1-madraystd tdydennettiin siten, ettd maaraykseen
kirjattiin: "Rakennuksessa ja ymparistiossa tehtdvien
muutos- tai korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia,
ettd kohteen rakennustaiteellinen, kulttuurihistorialli-
nen tai kyldkuvan kannalta merkittdvéa luonne sdilyy.”

» Kaavan yleisiin maardyksiin lisdttiin seuraavat tekstit:

"Uudet asuintilat tulee sijoittaa vahintddn 100 metrin
etdisyydelle rautatien keskilinjasta.”

“Alueella tulee huomioida raideliikenteen aiheuttama té-
rind rakennusten kayttétarkoituksen edellyttdmallad ta-
vatla.

Asuintilojen sisa-aédnitason tulee tayttda valtioneuvoston
pdatoksen 993/1992 ohjearvot pdivaaikaan 35 dB(A) ja
yoaikaan 30 dB(A). Asuintilojen julkisivujen aéneneris-
tavyysvaatimus (&&nitasoero) on vahintddn 30 dB(A).

Asuintilojen oleskelupiha-alueilla melutason tulee tayt-
taa valtioneuvoston pdatéksen 993/1992 ohjearvot pdi-
védaikaan 55 dB(A) ja ydaikaan 50 dB{A). Melutason oh-
jearvojen tayttymiseksi oleskelupiha-alueet tulee tarvit-
taessa sijoittaa rakennusmassan taakse suojaan liiken-
teen melulta ja tarvittaessa suojausta tulee tehostaa
oleskelupiha-alueelle tehtavilld meluaidoilia.”

"Korttelialueilla tulee suosia rakentamisen aikana hule-
vettd viivyttdvida ja suodattavia rakenteita. Hulevesien
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johtaminen kiinteistdiltd katualueiden hulevesien johta-
misrakenteisiin tulee toteuttaa siten, ettd alapuolisille
rakenteille el aiheudu tulvahaittoja. Selvitys hulevesien
johtamisesta ja hulevesien kasittelystd on esitettédva ra-
kennuslupaa haettaessa.”

» Hulevesiviemardinnin poistoputken alue osoitettiin vesi-
huoltoverkostolle varatuksi alueeksi. Avo-oja osoitettiin
kaavassa avo-ojaa varten varatuksi alueen osaksi, ja
suojaviheraluetta laajennettiin siten, ettd oja sijoittuu
télle alueelle.

= Kaavamuutoksessa esitettdvada rakennuspaikkajakoa
paivitettiin nykytilanteen perusteella.

» Kallentien rakentamaton osa muutettiin osaksi kortteli-
aluetta,

» Tarmontieksi nimetty katu muutettiin Teollisuustieksi.

Koska kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat merkittavia, kaa-
vaehdotus pitdd asettaa uudelleen nahtaville.

Nakkilan kunnanhallitus on késitellyt 8.2.2018 péivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 26.2.2018 § 40.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti ndhtavilld 8.3.-5.4.2018 (2. néh-
tavilldolo). N&htévilldoloaikana ei tullut muistutuksia osallisilta.

8.2.2018 péivatystd kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Varsi-
nais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Mu-
seolta sekd Nakkilan kunnan rakennustarkastajalta, tekniseltd va-
liokunnalta ja ympéristdterveysvalvonnalta (liite 8). Nakkilan kun-
nan ymparistdnsuojeluviranomaisella ei ollut lausuttavaa kaavaeh-
dotuksesta. Kaavan laatijan vastine lausuntoihin on liitteens 9.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaehdotukseen on tehty seu-
raavat véhdiset korjaukset:

» Kaavakartan yleisiin mdarayksiin on lisatty TY-1- aluetta
koskeva tarkennus, jonka mukaan korttelialueella
asunon rakentaminen korttelialueelle sallitaan ainoas-
taan erityisestd tuotannon tai toiminnan edellyttdmastd
syysta.

= Kokoojakadun ja tonttikatujen valiin osoitetut osa-alu-
een rajaa kuvaavat viivamerkinnat on muutettu piste-
katkoviivoiksi (osa-alueen raja).
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» Avo-ojan tilavaraus on lisdtty kaavakartaile teknisen va-
liokunnan lausunnon mukaisesti.

» Johtoalauiden ja rakennusalojen pistekatkoviivamerkin-
tojen luettavuutta on parannettu kaavakartalia

Tehtyjen vahéisten muutosten jdlkeen tarkistettua kaavaehdotusta
(péivatty 21.12.2018) ei ole tarpeen asettaa yleisesti ndhtaville uu-
delleen. / Taydennetty 21.12.2018

Kaavan hyviksyminen

Nakkilan kunnanvaltuusto on hyvédksynyt 21.12.2018 paivatyn Vil-
lildn yritysalueen asemakaavan muutoksen kokouksessaan
pp.kk.2019 § nn.

(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavatydssd muutetaan korttelien 266, 267, 268, 269, 291, 292,
300 ja 301 ja niita ymparoivien virkistysalueiden maankayttd oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukaiseksi.

Kaavamuutoksessa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (TY-1) noin 24,3 hehtaaria, suojaviheraluetta (EV)
noin 1,9 hehtaaria seka katualuetta 5,7 hehtaaria.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 31,9 hehtaaria. Kerrosalaa
kaava-alueelle on osoitettu yhteensa noin 97.000 k-m?, josta uutta
on noin 9.800 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinndt ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet
Korttelit 266, 267 ja 291

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue . jolla ymparisté asettaa

] Y -1 toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Koritelialueelle ei saa sijoittaa laitosta,
joka aiheuttaa ympaéristoa hairitsevaa melua, tarinds, iiman pilaantumista tai muuta
hairiota.

Kaavassa on annettu madrayksia koskien rakennusoikeutta seka
kerroslukua.

Liikenne- ja katualueet

Kaavamuutoksessa muutetaan yleinen tie (Satakunnantie) kokoo-
jakaduksi.

Muut alueet

=T

Suojaviheralue.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vimpéristéon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla ei ole mainittavaa vaikutusta kunnan véaestérakentee-
seen. Kaava-alueelle ei muodostu suurella todenndkdisyydelld
uutta asutusta tai uutta asutusta muodostuu hyvin véhéisesti,
vaikka asemakaavamaéardykset mahdollistavatkin asuintilojen ra-
kentamisen teollisuusrakennusten yhteyteen,

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen pa-
rantaen sen kdyttdastetta.

Taajamakuva

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta taajama-
kuvaan. Kaava mahdollistaa tdydennysrakentamisen nykyiselld
yritysalueella. Kaavan toteutuessa osa rakentamattomista peito-
alueista muuttuu todennékdisesti rakennetuksi ympadristdksi.

Palveiut ja ty6paikat

Kaava tukeutuu lidhipalvelujen osalta Nakkilan kuntakeskuksen
palveluihin, jotka ovat hyvin saavutettavissa.

Kaavamuutoksella osoitetaan toteutumattomia virkistysalueita
osayleiskaavan mukaisesti teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi. Kaavamuutos mahdollistaa yritystoiminnan kehittdmi-
sen kaava-alueella.

Liikenne

Kaava-alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Kaava-alue
on myods kevyen liikenteen saavutettavissa. Satakunnantien var-
rella kulkee kevyen liikenteen vayla, ja myds Satakunnantien jat-
keelle on mahdollista toteuttaa kevyen liikenteen vayla.

lilkenteen ja myss raskaan lilkkenteen maaré saattaa lisddntya alu-
eella jossain maarin kaavan toteutumisen mydta.

Satakunnantie muutetaan asemakaavassa osayleiskaavan mukai-
sesti kokoojakaduksi. Muutoin kaavassa ei osoiteta uusia katuja.
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Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Kallentien rakenta-
maton osa muutetaan osaksi teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Osayleiskaavassa suojeltavaksi osoitettu kaava-alueen eteldosassa
sijaltseva Mattilan rakennus on osoitettu kaavassa suojeltavaksi
rakennukseksi (sr-1). Rakennusta el saa kaavamaardyksen mu-
kaan purkaa, ja rakennuksessa sekd ymparistéssa tehtdvien muu-
tos- tai korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd kohteen ra-
kennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen tai kyldkuvan kannalta
merkittévd luonne sdilyy. Kaavassa turvataan siten rakennetun
kulttuuriympaéristén arvot.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia tekniseen huol-
toon, Kaavakartalla on osoitettu alueella olevat sdhkélinjat sekd
vesihuollon verkostot., Kaavamuutos edistdd olemassa olevien tek-
nisten verkostojen hyvaksikdytt6d sijoittumalla jo osittain raken-
nettuun ymparistdén.

Hulevesien arvioidaan lisddntyvdn alueella rakentamisen my®dts.
Kaavassa on huomioitu hulevesien johtaminen osoittamalla riittéa-
vét tilavaraukset hulevesien purkuviemaéreille sekd avo-ojalle. Hu-
levesien hallinnasta on lisdksi annettu kaavamadaarayksia, joilla py-
ritdan estdmaédn hulevesistd aiheutuvia haittoja. Kaavamé&argysten
mukaan korttelialueilla tulee sugsia erityisesti rakentamisen aikana
hulevetta viivyttavia ja suodattavia rakenteita. Kaavamaarayksissa
edellytetddn lisaksi, ettd hulevesien johtaminen kiinteist§iltd katu-
alueiden hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, ett3
alapuolisille rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja. Selvitys huleve-
sien johtamisesta ja hulevesien késittelystd on lisdksi esitettédva
rakennuslupaa haettaessa.

Sosiaalinen ympairisto ja virkistys
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistéén.

Kaavamuutoksessa poistuu toteutumattomia virkistysalueita, jotka
on osoitettu osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi sek
teollisuusalueeksi, jolla ympdéristé asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia. Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen osayleis-
kaavan mukainen.
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TY-1-kaavamaardyksen mukaan korttelialueelle ei saa sijoittaa lai-
tosta, joka aiheuttaa ympéristod héiritsevad melua, térinds, ilman
pilaantumista tai muuta héairiotd. Kaavamaarayksella varmistetaan
siten, ettei kaavamuutoksesta aiheudu haitallisia vaikutuksia 1&-
hiymparistoén.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéin
Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueella ei ole erityisid iuonnonarvoja, jotka tulisi huo-
miocida kaavassa.

Kaava-alue on osittain toteutunutta teollisuusaluetta, joka rajoit-
tuu ldnnessé rautatiehen. Rautatien l&nsipuolella oleva peltoalue
kuuluu valtakunnallisesti merkittdvdan kulttuurimaisemaan (Leisti-
lan aukean viljelymaisema). Kaavamuutoksessa ei osoiteta raken-
tamista vélittémadsti rautatien 1&heisyyteen, vaan rautatien varteen
osoitetaan kaavassa suojaviheraluetta. Kaavamuutokseilla mahdol-
listetaan tdydennysrakentaminen Villitén yritysalueella, jossa on jo
ennestaan rakennettuna yritysten toimitiloja sekd asuinrakennuk-
sia.

Kaavamuutoksesta aiheutuu muutoksia maisemaan, mikéli osa ra-
kentamattomista peltoalueista muuttuu rakennetuksi ympéris-
toksi. Kaavamuutoksesta ei arvicida aiheutuvan erityisid haitallisia
vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen eikd mydskaan kaava-
alueen ldheisyydessa sijaitsevaan valtakunnallisesti merkittdvaan
kulttuurimaisemaan.

Pohjavedet ja pienilmasto
Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta.

TY-1-kaavamaddrayksessd todetaan, ettei korttelialueelle saa sijoit-
taa laitosta, joka aiheuttaa ympérist6d hairitsevad melua, tdrindg,
ilman pilaantumista tai muuta hairiétd. Kaavamaaraykselld varmis-
tetaan siten, ettei kaavasta aiheudu haitallisia vaikutuksia pienil-
mastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittdvid lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityista suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Vaikutukset terveelli n ja turvalli n

Liikenneturvallisuus

Kaava ei vaikuta merkittdvasti liikenneturvallisuuteen. Liikenndinti
korttelialueille toteutuu nykyisen katuverkoston sekd nykyisin kéy-
tdssa olevien liittymien kautta.

Liilkenteen ja myds raskaan liilkenteen maaré saattaa lisdantyé alu-
eella jossain maérin kaavan toteutumisen myéta.

Vai kset yritystoimintaan

Kaava mahdollistaa yritystoiminnan kehittdmisen ja uuden yritys-
toiminnan luomisen kaava-alueelle. Kaavan toteuttaminen paran-
taa elinkeinoelamdn toimintaedellytyksia, ja kaava saattaa toteu-
tuessaan lisdta tydpaikkoja kunnassa riippuen kaava-alueen tule-
vasta kaytosté.

4.4.  Ympiriston hairiétekijit

Raideliikenteestd aiheutuu kaava-alueelle melua ja tarinda. Kaavan
yleisissd madardyksissd on varmistettu, ettei raideliikenteestd ai-
heutuvasta melusta ja térindstd aiheudu haitallisia vaikutuksia asu-
miselle tai kaava-alueen muulle toiminnalle.

Kaavamuutos saattaa lisata raskaan lilkenteen maé&raé alueella jos-
sain mddrin. Kaava-alueelta laaditussa meluselvityksessd tode-
taan, ettd kaavamuutoksen myota lisadntyva raskas liikkenne voi
lisdtd raskaan likkenteen ohiajon aiheuttamaa hetkeliistd maksimi-
danitasoa, joka saattaa vaikuttaa hairitsevasti sisd-danitasoihin.
Kovin merkittdvaa muutosta mahdollisen hairién kokonaisvoimak-
kuudessa ei kuitenkaan arvioida tapahtuvan. Vaikka raskaan liiken-
teen %-osuus kokonaisliikenteestd lahiteilld kaksinkertaistuisi, se
tarkoittaisi selvityksen mukaan noin desibelin nousua p&ivé- ja y6-
ajan keskiddnitasossa ulkoalueilla. Tdmén tasoista nousua ei kor-
vakuulolla normaalisti havaita. Kaava-alueen mahdollisten raskai-
den ajoneuvojen atheuttama lisdys |&heisten asuinrakennusten ul-
koalueiden pdiva- ja ydajan keskiddnitasoon onkin selvityksen mu-
kaan hyvin todennékdisesti véhainen. Raskaan liikkenteen ohiajon
aiheuttamien maksimidanitasojen mahdollista hé&iritsevyyttd voi-
daan selvityksen mukaan vdhentda osoittamalla raskaan liikenteen
ajoreitit kulkemaan mahdollisimman kaukaa suurinta osaa asutuk-
sesta (reittid Mikaelintie-Akselintie-Satakunnantie-Siltatie) ja
keskittamallad liikenndinti mahdollisuuksien mukaan mahdollisim-
man paljon péivdaikaan.
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. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistéé, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitéa varmistaa, ettd mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Nakkilan
kunta.

Turussa +6-6-2647 822648 21.12.2018
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



