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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Nakkila, Keskustan asemakaavan muutos korftelissa 92

Kaavatunnus K066
Asemakaavan muutos 22.05.2012

Asemakaavan muutos koskee:
Nakkila, keskustan alueen korttelia 92 ja katualuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Nakkila, keskustan alueen kortteli 92 ja katualuetta

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Lehmustie 27 A 2, 20720 Turku
02-2424 963, fax 02-2424 964
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Kaavoituspaatés kunnanhallitus 16.1.2012 § 3

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvéksyminen 6.2.2012 § 42
Vireilletuloilmoitus 8.2.2012

Kunnanhallitus hyvéksyi 2.2.2012 péivétyn luonnoksen 6.2.2012 § 42
2.2.2012 paivatty asemakaavan muutoskaavaluonnos julkisesti néhtavéna
9.-17.2.2012

Kunnanhallitus  hyvaksyi  22.3.2012 pdivatyn  asemakaavan  muutos-
ehdotuksen 26.3.2012 §107.

Kaavaehdotus julkisesti nahtavana 29.3.-30.4.2012

Kunnanhallitus  hyvéksyi 22.05.2012 paivatyn asemakaavan muutoksen
28.05.2012 §172.

Kunnanvaltuusto hyvitksyi asemakaavan muutoksen 11.06.2012 § 20.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Asemakaava laaditaan Nakkilan kunnan keskusta-alueen kortteliin 92.

Suunnittelualuetta rajaavat lounaassa Granholminkuija, kaakossa Ratamesta-
rinkatu ja pohjoisessa polkupyérdilylle ja jalankululle varattu katu seké siihen
liittyva yleinen pystikéintialue. Alueen kaakkoisreunalla on Porintie. Alueella
on vanha ratamestarin rakennus piharakennuksineen, paivakoti sekd asuin- ja
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liikerakennus. Aluetta halkaisee viereisen junaradan suuntainen oja. Lounais-
nurkka on rakentamaton. Alueen koko on 1,31 ha.

_‘

||rﬁuku§ |ueea .
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Nakkila, keskustan asemakaavan muutos korttelissa 92

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etté paivikoti Kuperkeikan laa-
jentaminen on mahdollista. Tdma edellyttad yleisten rakennusten korttelialu-
een laajentamista. Tavoitteena on tutkia asuinliikerakennusten korttelialueen
téydennysrakentamismahdollisuudet seké keskustan tilarakenteen ja taajama-
kuvan parantaminen. Tavoitteena on my&s Nakkilan keskustan asukasmadaran
lisd@ntymisen mahdollistaminen.
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Liitteet:

01 Analyysikartta 1:2000

02 Melualueet

03a,b Viitesuunnitelmat 1:500

- 04a,b Katujulkisivut 1:500

05a,b Kaavakartta 1:2000

06 Havainnekuva 1:1000

Lyhennelmé lausunnoista ja muistutuksesta sekd vastineet

Lausunnot ja muistutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja

|ahdemateriaalista

Nakkilan kunta, Keskustan ja Villilén asemakaavahankkeiden meluselvitys
WSP LT-Konsultit Oy 2006

Nakkila Keskustan alueen asemakaavan muutos, Maa ja Vesi 2005
Nakkila kunta, Kaavoitusalueen melu- ja tdrindgselvitys Ins.tsto Risto Paa-
vola Oy 2000

Paivitkoti  Kuperkeikan laajentamisen  hankesuunnitelma, Tilakonsultit
2011

Paivakoti Kuperkeikan laajennuksen luonnokset L1 16.3.2012, Arkkitehti-
toimisto Kuttner Ky 2011

alueen kiinteistéjen lainhuutorekisteriotteet

alueen rakennusten julkisivu ja pohjapiirustukset
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Nakkilan kunnanvaltuusto hyvéiksyi 18.11.2011/§ 50 Paivakoti Kuperkeikan
laajentamisen hankesuunnitelman mukaisesti.

Nakkilan kunnanhallitus pédtti valita 28.11.2011 § 324 Arkkitehtitoimisto
Tarmo Mustonen Oy:n alueen kaavoittajaksi.

Kaavoituspadtés kunnanhallitus 16.1.2012 § 3

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvéksyminen 6.2.2012 § 42
Vireilletuloilmoitus 8.2.2012

Kunnanhallitus hyvéksyi 2.2.2012 paivatyn luonnoksen 6.2.2012 § 42
2.2.2012 paivatty asemakaavan muutosluonnos  julkisesti ndhtavéng 9.-
17.2,2012

Kunnanhallitus hyvdksyi 22.3.2012 pdivétyn asemakaavan muutosehdotuk-
sen 26.3.2012 § 107.

Kaavaehdotus julkisesti nahtévang 29.3.-30.4.2012

Kunnanhallitus  hyviiksyi 22.05.2012 pdivétyn asemakaavan  muutoksen
28.05.2012 § 172

Kunnanvaltuusto hyviiksyi asemakaavan muutoksen 11.06.2012 §20.

2.2 Asemakaavan muutos
Kaava-alueen pinta-ala on 1,30 ha.
Al-korttelialuetta on 0,50 ha, Y -korttelialuetta 0,47 ha ja AO/s-
korttelialuetta 0,14 ha ja katualuetta 0,19 ha. Alueen yhteenlaskettu raken-
nusoikeus on 6 290 k-m?, josta auto-suojien/talousrakennusten rakennusoi-
keutta a/t 890 k-m2. Naiden liséksi kaavaluonnoksessa on suojellun ratames-
tarin talo ja sen talousrakennusten rakennusoikeus.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteutus voi alkaa heti kaavan vahvistuttua.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alueella on vanha ratamestarin rakennus piharakennuksineen, péivikoti sekéd

asuinliikerakennus. Aluetta halkaisee viereisen junaradan suuntainen oja.
Lounaisnurkka on rakentamaton.
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3.1.2 Luonnonympdristd

i

.1‘“

Rakentamaton fontti Ratamestarinkadun i;JJGru}ihoT%inE(;]En kulmassa
Paivakodin, ratamestarin talon ja asuinliikerakennuksen piha-alueet ovat as-
valttia sekd muilta osin istutettuja, pédosin hoidettuja. Kerrostalon pohjois-
puolella tien varrella on muutama korkea kuusi ja alueen keskiosassa luulta-
vasti istutettuja koivuja ja muita lehtipuita. Alueen l&pi kulkevan ojan koillis-
puolella on istutettua kuusiaitaa, péivakodin tontin mittainen osa tdstd on var-
sin korkeaa.

Alueen lounaisosassa on risukkoa, nuoria puita ja korkeaa ruohoa. Alue on
luonnonarvoiltaan varsin kéyhaa.

Porintien kevyen liikenteen véylan ja péivdkodin tontin valillé on suuri korke-
usero. Liite, analyysikartta 01

3.1.3 Rakennettu ymparisté

Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella asuu t8lla hetkelld kymmenkunta henked.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijaitsee Nakkilan keskustassa pdéraitin varrella. Porintien toisella puo-
lella on kirjasto ja kunnan virastorakennuksia. Ratamestarinkadun toisella

puolella on pankkirakennus ja hiljattain rakennettu kerrostalo. Alue on yh-
dyskuntarakenteellisesti kiinted osa Nakkilan taajamaa.
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Palvelut
Alueen lgheisyydessa on kaikki Nakkilan keskustan palvelut.

Tyépaikat

Alueella on yhteensd noin 15 tyépaikkaa. Suurin osa tydpaikoista on péiviko-
ti Kuperkeikassa.

Virkistys

Alueella ei ole virkistysalueita.

Lilkenne
Suunnittelualueen koillisreuna rajaa Nakkilan keskustan pédkatu Porintie,
Alueen lounaisreunaan on kaavoitettu jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu, Granholminkuja. Granholminkujan ja juna-
radan vélissd on voimassa olevassa kaavassa yleinen pysakéintialue, jota ei
ole rakennettu. Alueen pohjoispuolella, pdivikodin laheisyydessd, on kol-
mionmuotoinen yleinen pysdkdintialue.

Rakennuskanta

Ratamestarin talo
Alueella on kolme rakennusta, kaksi talousrakennusta ja vanha kellari. Alueen

vanhimmat rakennukset, ratamestarin talo piharakennuksineen, on 1800-
luvun lopusta. Asuinliikerakennus on rakennettu 1966 ja péivdkoti vuodelia
1994, Ratamestarin falo on asuinkdytéssd, osa asuinliikerakennuksen liike-
huoneistoista on tyhjilléén, asuinosa on asuntokéytdssé.
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Tekninen huolto

Kaukoléimpéverkosto
Aluetta sivuaa kunnallistekninen verkosto. Alueen koillisreunaan on rakennet-
tu Nakkilan Lampd Oy:n kaukolédmpéverkosto. Alueen séhkénjakelusta vas-
taa Lammaisten Energia Oy.

Ympdristénsuojelu ja ympéristohdiriot

Suunnittelualueella ei ole luontoarvoja. Junarata aiheuttaa alueelle melua ja
taringd. Melualueet on esitetty liitteessa 02.
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3.1.4 Maanomistus
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Maanomistuskartta
Noin puolet suunnittelualueen omistaa Nakkilon kunta. ratamestarin talon
omistaa yksityinen maanomistaja ja Ratamestarinkadun ja Porintien kulman
kaksi kiinteistbosakeyhtista.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ote Satakunnan maakuntakaavasta

Satakunnan maakuntakaavassa, jonka Ympdristdministerid on vahvistanut
30.11.2011, alue on merkinnélla A: "Taajamatoimintojen alue. Merkinnallé
osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja muille taa-
jamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle ra-
kentamisalueita, padvaylia pienempié liikennevayldalueita, virkistys- ja puis-
toalueita sekd erityisalueita.” Suunnittelumadardyksend on: “Aluetta suunnitel-
taessa tulee kiinnittda erityisté huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttémiseen
ja téydentédmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi raken-
taminen ja muu maankdyité on sopeutettava suunnittelulla ympdristédnsd ta-
valla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta. Tdydennysrakentamista ja
muuta alueiden kdyttdéd suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kulttuu-
rihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.
Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta,
osana alueen yhtendistd viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa voidaan tagjamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden
perusteella osoittaa uusia véhittdiskaupan suuryksikéita silloin, kun kyseiset
yksikét ovat merkitykseltédn paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti
muuta osoiteta, merkitykseltéén paikallinen kaupan suuryksikké on Porissa
kooltaan alle 5000 k-m? ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2. Paivittdistavara-
kaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.”
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Alue on merkitty rasterimerkinndlla: “Valtakunnallisesti merkittévé rakennettu
kulttuuriympéristé. Merkinnéllé osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat ra-
kennetut kulttuuriympéristot.”

Suunnittelumddrdyksend on: “Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne si-
ten, eftd edistet@an niihin liittyvien arvojen sdilymistd ja kehittdmistd mukaan
lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitel-
mista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja
sithen olennaisesti kuuluvan lahiympéristén suunnittelussa on otettava huomi-
oon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympdaristdarvot sekd huolehditta-
va, eftei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edellad mainit-
tujen arvojen sdilymistd.”

Taajamaosayleiskaava

Ote taajamaosayleiskaavasta

Alueella on voimassa Nakkilan taajamaosayleiskaava, joka on vahvistettu
31.5.1993. Alue on kokonaisuudessa merkitty keskustatoimistojen alueeksi

().



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY LEHMUSTIE 27 A 20720 TURKU 02-24 24 963 13

Asemakaava

Ty

Ote poistuva asemdkﬂﬂ\fﬂéfd
Alueen lounaisreuna on voimassa olevassa asemakaavassa  (hyv.
14.11.2005) merkinndlla K-1/s: "Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueen kulttuurihistoriallinen ympdéristé tulee séilyttéad. Rakennuksissa tai ra-
kennelmissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etté
rakennuksen tai rakennelman kulituurihistoriallinen ja taajamakuvan kannalta
merkittdve luonne sdilyy. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maise-
mallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Ennen kulttuurihistoriallista
ympdristéd muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd on Satakunnan Museolle va-
rattava tilaisuus lausunnon antamiseen.” Alueen léansinurkan vanha ratames-
tarin falo suojelumerkinnélla sr-1: “Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sel-
laisia, ettd rakennuksen kulituurihistoriallinen arvo sdilyy. Ennen kulttuurihisto-
riallista ympéristéé muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté on Satakunnan Mu-
seolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.” Kerrosluku on kaksi ja te-
hokkuusluku e=0,4. Rakennusalalla on harjan suuntaa osoittavat viivat.

Alueen pohjoisosa on voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 05.02.2001)
merkinnalld Y: "Yleisten rakennusten korttelialue.” Kerrosluku on kaksi ja te-
hokkuusluku e=0,4. Alueen kaakkoisosa on merkinnallé AL: "Asuin- ja liike-
rakennusten korttelialue.” Kerrosluku on 2 k 1l ja tehokkuusluku e=0,5.
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Rakennustapaohijeet

K-1/s-korttelialueelle on laadittu rakennustapachieet, joissa on annettu ohijei-
ta alueen ratamelun ja -térinén huomioimiselle.

Rakennusjdrjestys
Nakkilan kunnan rakennusjdriestys on tullut voimaan 1.8.2011.
Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Pohjakartta
Pohjakartta on paivitetty toukokuussa 2012,
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kéynnistdminen ja sité koskevat
paatokset

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt Nakkilan kunta. Nakkilan kunnanval-
tuusto hyvéksyi 18.11.2011 Paivakoti Kuperkeikan laajentamisen hankesuun-
nitelman mukaisesti. laajentaminen edellyitéd asemakaavan muutosta. Arkki-
tehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy valittiin 28.11.2011 alueen kaavamuutok-
sen tekijdksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

2.2.2012 paivéatty asemakaavan muutosluonnos julkisesti ndhtévang 9.-
17.2.2012. Téna aikana ei tullut yhtaan mielipidetta. 23.3.2012 pdivatty
asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtavana 29.3.-30.4.2012. Tana
aikana tuli yksi muistutus. Muistutus ja vastine ovat liitteend.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan alueen kiinteisténomistajat sekd ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin nyt tehtéva asemakaavan muutos saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmis-
teluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 628).
Osallisia ovat mm. maanomistajat, rajanaapurit, kunnan asukkaat, kéyttéjét
sekd muut alueella toimivat yhdistykset ja jarjestét sekd viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kunnan eri hallintokunnat, Varsinais-
Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto, Liikennevirasto, Museovirasto, Satakun-
nan museo, Lammaisten Energia Oy ja Nakkilan Lamps Oy osallistuvat kaa-
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vatyshén omien toimialojensa osalta.

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus julkaistiin 8.2.2012.
4.3.4 Viranomaisyhteistyd

22.3.2012 paivatysta asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin viisi lausun-

toa. Lausuntojen johdosta kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

- kaava-alueen raja on rajattu Porintien varressa poistuvan asemakaavan
LT-alueen rajan mukaisesti. LT-alue on poistettu kaavasta.

- nuolet on poistettu Porintien varresta Y-1- korttelialueen rakennusalan ra-
jalta.

- suojelumadréystd on tarkennettu.

- melusuojamddrédystd on tarkennettu.

- Y-1-korttelialueelle on lisatty julkisivurakennusmateriaalim@ardys.

- Y-1-korttelialueen rakennusalaa on laajennettu.

Vastineet lausuntoihin ovat liitteend.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa on kayty puhelinneuvotteluita.

4.4 Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten eftd
paivaikoti Kuperkeikan laajentaminen on mahdollista. Téma edellyttdd yleisten
rakennusten korttelialueen laajentamista.  Tavoitteena on  tutkia  asuin-
liikerakennusten korttelialueen téydennysrakentamismahdollisuudet sekd kes-
kustan tilarakenteen jo taajomakuvan parantaminen. Tavoitteena on my6s
Nakkilan keskustan asukasmadrén lisééntymisen mahdollistaminen.

4.5 Asemakaavan vaikutukset ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alueesta on laadittu kaksi alustavaa asemakaavan muutosluonnosta, versiot
Aja B.

Alustavat luonnokset 30.1.2012

Luonnoksissa uusi rakentaminen muodostaa kaupunkimaista tiivisté umpikort-
telirakennetta. Uusi rakentaminen on tuotu Porintien reunassa seké péaiviko-
din korttelialueella etté Porintien ja Ratamestarinkadun kulman korttelialueella
samaan linjoa Ratamestarinkadun toisella puolella Porintien varressa olevan
pankkiliikerakennuksen kanssa.

Asemakaavan pohjana on kéytetty yleisten rakennusten korttelialueen osalta
paivikodin laajentamisen hankesuunnitelmaa ja asuin-, litke- ja foimistora-
kennusten korttelialueen osalta kaavatyén yhteydessd laadittua viitesuunnitel-
maa, jossa on esitetty luonnoksen A vudisrakennusten pohjapiirustukset seka
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katujulkisivu Ratamestarinkadulle 1:500. Kaavan muutosluonnos mahdollis-
taa hyvin erilaisten asuntojakautumien kdytén kaavan muutoksen mukaisilla
rakennusaloilla ja oikeuksilla. Liitteet 05 a,b,c,d

Ratamestarinkadun varren vudet kerrostalot ovat kolme- ja puolikerroksisia.
Ylimmén, enintéén puolet suurimman kerroksen alasta olevan neljgnnen ker-
roksen pdadlle saa rakentaa asukkaita palvelevia tiloja kerrosalan kaavassa
esitetyn rakennusoikeuden lisdksi. Viitesuunnitelmassa on ullakoille sijoitettu
yhteissauna kerhotiloineen sekd varastoja. Asuntojen parvekkeet saavat tulla
katu- ja tiealueen pdadlle, riittéva vapaa tila parvekkeiden alla tullaan médrit-
telemddn kaavamadrayksissd. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eella rakentamisen madrd on mitoitettu siten, etté tontille saadaan riittavé
maard sekd autopaikkoja ettd oleskeluun varattua tilaa.

Yleisten rakennusten korttelialueen ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen  raja  noudattelee  péivikodin - laajentamisen  hanke-
suunnitelmassa esitettyd. Esitetty paivikodin laajentaminen ja rakennusten si-
joittaminen Porintien varteen edellyttiééa korttelialueella olevan kaukolamps-
johdon siirtdmistd.

Granholminkujan varteen on sijoitettu liike- ja talousrakennusten rakennusrin-
tama suojaamaan korttelin sisGosaa radan melulta. Kaavaan tulee maaréys
rakennusten sitomisesta aidalla melua suojaavaksi kokonaisuudeksi.

Autopaikkanormina on kéytetty 1 ap/ 85 asuink-m? ja 1 ap/ 85 lilkek-m2.
Péivikodin yleisten rakennusten korttelialueen paikoitus joudutaan jariesta-
madn alueen reunalla olevilla yleisilla pysckasintialueilla, joiden yhteen lasket-
tu autopaikkamaéaré on maksimissaan noin 70 autopaikkaa. Porintien maan-
tiealuetta on hieman levennetty riiftévén lumitilan saamiseksi kevyenliikenteen
véylalle.
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Katujulkisivut 20.1.2012 vaihtoehdosta A

Asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdot poikkeavat toisistaan asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korftelialueen osalta. Vaihtoehdossa A alueella oleva
kaksikerroksinen asuinkerrostalosiipi on purettu ja vaihtoehdossa B ei. Kum-
massakin vaihtoehdossa Porintien varteen on sijoitettu yksi kerrostalolamelli.
Vaihtoehdossa A Ratamestarinkadun varressa on kaksi kerrostalolamellia ja
vaihtoehdossa B yksi kerrostalolamelli seké yksikerroksinen rivitalo. Vaihtoeh-
don B sadstetyn kaksikerroksisen asuinkerrostalosiiven vuoksi pihalle voidaan
véhemman autopaikkoja johtuen sen hankalasta, muusta rakentamisesta
poikkeavasta koordinaatistosta. Témdn vuoksi luonnosversion B rakentamisen
kokonaismadrd on alhaisempi kuin vaihtoehdossa A.

Rakennusalat asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella on rajattu si-
ten, etté pdivakodin laajennuksen ikkunoiden eteen jad riittdvasti rakentama-
tonta maa-alaa.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on luonnoksessa A 6 620 k-m?, josta
autosuojien/talousrakennusten rakennusoikeutta a/t 920 k-m? ja luonnokses-
sa B 5770 k-m?, josta autosuojien/talousrakennusten rakennusoikeutta a/t
890 k-m2. Naiden lisaksi kummassakin kaavaluonnoksessa on suojellun ra-
tamestarin talo ja sen talousrakennusten rakennusoikeus.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu:

Vaihtoehto A

+

- kaupunkikuvallisesti parempi

- réystéslinjaltaan yhtenevé korttelin rakennusten kesken ja suhteessa
Ratamestarinkadun kaakkoispuoleiseen rakennuskantaan

- sopusuhtaiset oleskelualueet korttelin sisalla

- puretaan asuinlilkerakennuksen asuinosa, jolla vield on kayttéikaa

Vaihtoehto B
ofo

- saiilyy asuinliikerakennuksen asuinosa, jolla vield on kayttéikas
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- Ratamestarinkadun varrella kerrostalo ja rivitalo mittakaavallisessa
ristiriidassa

- vhemman kerrosalaa, johtuen sdilytettavin kerrostalo-osan hankalasta
sijainnista

Asemakaavan muutosluonnos 2.2.2012

Virkamiestyéryhmda seké& maanomistaja valitsivat alustavan luonnoksen A
asemakaavan muutosluonnoksen pohijaksi.

b
o

kirjaslo

Aﬁemckuuvan muvutosluonnos havainnekuva 2.2.2012
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Asemakaavan muutosluonnos 2.2.2012

Asemakaavan muutosluonnokseen 2.2.2012 on tehty seuraavat muutokset

alustavaan luonnokseen A 30.1.2012 verrattuna:

- AL-1-korttelialueen rakennusoikeuden jakaantumisen médrittely suhteessa
myyméla- ja asuintiloihin tullaan mddritteleméan lukumerkinnén sijaan
korttelialueindeksimerkinténg

- 70 k-m? talousrakennuksen rakennusala ja istutusmerkintd poistetaan Y-

korttelialueelta

- AL-1-korttelialueen Granholminkujan reunan rakennusalojen kerros-
korkeus nostetaan I:sté lul/2:een ja rakennusoikeutia nostetaan vastaa-
vasti 100 k-m?2

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
VE 0, nykytilanne
Alueen kaavaa ei muuteta.
Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen
Uuden rakentamisen madard alueella on rajoitettua. Potentiaalisia téydennys-
rakennusmahdollisuuksia j@& kéytamdttd, ja vastaava médrd rakentamista

joudutaan sijoittamaan muualle yhdyskuntarakenteellisesti epdedullisempaan
paikkaan.
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Vaikutus rakennettuun ympéristéén

Ratamestarintalon piharakennukset ovat ilman suojelumerkintéd. Ratamesta-
rintalon asuinkéytté on ristiriidassa liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialuemerkinnén kanssa.

Y- ja Al-korttelialueiden vilinen raja on epétarkoituksenmukaisessa paikassa
ja taydennysrakentaminen on vaikeaa. Péivékodin ja Porintien vélissa ei kaa-
vassa ole riittdvaa tilaa pdivikodin laajennukselle. Paivékotitontti on pieni ja
epdkaytannollisen muotoinen.

Voimassaolevassa kaavan rakennusalat on laajat ja ne eivét ohjaa riittavésti
rakentamisen sijoittumista.

Vaikutukset taajamakuvaan

Voimassa olevan kaavojen mukaisesti toteutuvana korttelia ympéaraivét katuti-
lat uhkaavat jGadé epamédrdisiksi. Voimassaolevissa kaavoissa ei Y- ja AL-
korttelialueiden rakennusten ulkonaélle ole asetettu vaatimuksia. On riski, et-
td toteutuva kaavan rakentamaton rakennusoikeus ei sopeudu olemassa ole-
vaan rakentamiseen parhaalla mahdollisella tavalla.

Vaikutus luontoon

Ei vaikutuksia luontoon.

Vaikutus maisemaan

Ei varsinaisia vaikutuksia kaukomaisemaan.

Vaikutus liikenteen ja teknisen huollon jérjestémiseen

Ei vaikutuksia likenteeseen. Kaavassa ei ole varausta ojan korvaavalle hule-
vesiviemadrille.

Vaikutus talouteen

Ei suuria vaikutuksia liikenteeseen.

Vaikutus terveyteen ja turvallisuuteen

Ei suuria vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.

VE 1

Uusi rakentaminen muodostaa kaupunkimaista tiivistd umpikorttelirakennetta.
Uusi rakentaminen on tuotu Porintien reunassa seké péivikodin korttelialueel-
la ettd Porintien ja Ratamestarinkadun kulman korttelialueella samaan linjaa
Ratamestarinkadun toisella puolella Porintien varressa olevan pankkilikera-
kennuksen kanssa. Pdivikodin Y-korttelialue sekd Al-korttelialue on rajattu
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tarkoituksen mukaiseksi viitesuunnitelmia apuna kéyttéen. Porintien maantien
alueen ja Ratamestarinkadun katualueen reunoja on rajattu tarkoituksenmu-
kaisemmaksi. Ratamestarintalon fontti on muutettu AO/s-korttelialueeksi.
Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Vaihtoehdon lisdrakentaminen taydentéd yhdyskuntarakennetta.

Vaikutus rakennettuun ympéristéén

Alueen arvokkaat rakennukset on suojeltu ja alue voidaan taydennysrakentaa
Nakkilan keskustan rakennuskantaan soveltuvilla uudisrakennuksilla.

Vaikutukset tagjamakuvaan

Taydennysrakentaminen parantaa Porintien ja Ratamestarinkadun seka Gran-
holminkujan tilanmuodostusta.

Vaikutus luontoon

Ei vaikutuksia luontoon.

Vaikutus maisemaan

Ei varsinaisia vaikutuksia kaukomaisemaan.

Vaikutus liikenteen ja teknisen huollon jarjestémiseen

Ei suuria vaikutuksia likenteeseen. Likenne hieman lisééntyy VE O:aan verrat-
tuna. Kaavassa on varaus ojan korvaavalle hulevesiviemdrille. Kaukolédmps-
verkostoa joudutaan siitdmédn Porintien varressa.

Vaikutus virkistykseen

Ei vaikutuksia virkistykseen

Vaikutus talouteen

Uusi rakentaminen ja sen myété vusi liiketoiminta ja asukkaat alueella paran-
tavat Nakkilan keskustan elinvoimaisuutta ja Nakkilan kunnan kunnallistalout-
ta.

Vaikutus terveyteen ja turvallisuuteen

Ei suuria vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.
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4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Suunnittelutyétd on jatkettu vaihtoehto 1:n pohjalta
4.5.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatdkset

Kunnanhallitus teki kaavoituspaétés 16.1.2012.

Kunnanhallitus hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja 2.2.2012
pdivéatyn luonnoksen 6.2.2012. 2.2.2012 péivatty asemakaavan muutoskaa-
valuonnos oli julkisesti nghtévang 9.-17.2.2012.

Kunnanhallitus hyvaksyi 22.3.2012 paivatyn asemakaavan muutosehdotuk-
sen 26.3.2012. Kaavaehdotus julkisesti nahtavana 29.3.-30.4.2012.
Kunnanhallitus  hyvéksyi 22.05.2012 pdivétyn asemakaavan muutoksen
28.05.2012 §172.

Kunnanvaltuusto hyviksyi asemakaavan muutoksen 11.06.2012 § 20.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan muutos havainnekuva 22.5.2012
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5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan téydennysrakentaa korttelin reunoiltaan ja muodostaa korttelin
sisiosiin suojaisia pihatiloja. Kaavan rakenne jo muutokset poistuvaan kaa-
vaan ndhden on kasitelty tarkemmin kohdassa 4.5.1 ja 4.5.2. Asemakaavan
muutosehdotukseen 20.3.2012 on tehty seuraavat muutokset asemakaavan
muutosluonnokseen 2.2.2012 verrattuna:
- rakennusalojen rajoja on tarkastettu Porintien varressa sekd Y- ja AL-1-
korttelialueen rajalla.
- asemakaavaméadrayksia on tarkennettu.
Asemakaavan muutosehdotukseen 22.5.2012 on tehty lausuntojen johdosta
seuraavat muutokset asemakaavan muutosluonnokseen 22.3.2012 verrattu-
na:
- koava-alueen raja on rajattu Porintien varressa poistuvan asemakaavan
LT-alueen rajan mukaisesti. LT-alue on poistettu kaavasta.
- nuolet poistettu Porintien varresta Y-1- korttelialueen rakennusalan rajalta.
- suojelumadraystd on tarkennettu.
melusuojamd@drdystda on tarkennettu,
- Y-1-korttelialueelle on lisatty julkisivurakennusmateriaaliméérdys.
- Y-1-korttelialueen rakennusalaa on laajennettu.

5.1.1 Mitoitus

Alueella on rakennusoikeutta yhteenséd 6 290 k-m2, josta autosuoji-
en/talousrakennusten rakennusoikeutta a/t 820 k-m?. Naiden lisdksi on suo-



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY LEHMUSTIE 27 A 20720 TURKU 02-24 24 963 26

iellun ratamestarin talo ja sen talousrakennusten rakennusoikeus. Uusia asuk-
kaita alueelle tulee n. 70 henkea.

5.1.2 Palvelut

Alueen kunnalliset palvelut (pdivékoti) paranevat lisérakentamisen myété.
Kaupallisten palveluiden méadrd pysyy samana tai véhenee hieman. Asema-
kaava mahdollistaa kaupallisten palveluiden voimakkaan liséamisen alueella,
mutta tGma lienee keskustan kaupallisen painopisteen sijainnista johtuen epd-
todenndkaista.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

AQO/s  Erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristd sdilytetadn.

Ratamestarintalon vanha pihapiiri on muutettu K-1/s-korttelialueesta AO/s-
korttelialueeksi. Piharakennukset on suojeltu. Rakennusoikeudet alueella
madraytyvat rakennusten ulkovaippojen mukaan.

Autopaikkavaatimuksena 2 ap /asunto.

AL-1 Asuin-, litkke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten pédasiallisena julkisivumaterioalina tulee kéyttad vaaleaa rappausta tai punais-
ta poltettua tiiltd. Rakennusaloilla, joiden kerrosluku on Ill (%), kattona tulee kéyttad joko vi-
hertasakattoa tai kortielin sisddn laskeutuvaa loivaa (<107 pulpettikattoa.

Rakennusaloilla joiden kerrosluku on Il (¥2), ylimmén kerroksen péélle saa rakentaa kerros-
lukua ylittden enintéén puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta asukkaita palvelevia
yhteiskayttétiloja tiloja, varastoja tai niihin rinnastettavia tiloja.

Porintien ja Ratamestarinkadun risteyksessa on AL-1-alue, jonka rakennus-
alojen kerroskorkeudet vaihtelevat | v 1/2:sta lll u 1/2:aan. Rakennukset on
nuolimddréyksella osoitettu rakennettaviksi kiinni Porintien ja Ratamestarin-
kadun varren rakennusalan rajoihin.  Kerrostalojen rakennus-alojen kortte-
lialuemdadirayksessd olevalla  kattomuotomdardyksella pyritaén  jatkamaan
Nakkilan funkis-perinnettd. Granholminkujan varren rakennusalalla on har-
jansuuntaa ja kattokaltevuutta (30°-40°) osoittavat merkinnét, jofta rakennus/
rakennukset muodostaisivat yhtendgisen kokonaisuuden ratamestarintalon pi-
hapiirin rakennusten kanssa.

Porintien maantiealueelle ja Ratamestarinkadun katualueelle on merkitty ra-
kennusalat ulokkeille. Ulokkeen alapinnan korkeusaseman tulee olla véhin-
tadn 3,2 metrid, jotta kevyen liikkenteen vaylé ja jalkakéytévé voidaan hoitaa
koneellisesti.

Autopaikkavaatimuksena on 1 ap /85 asuink-m? ja 1 ap /50 liikek-m?2,
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YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Y-1 Yleisten rakennusten korttelialue.
Alueen autopaikkeja saadaan sijoittaa Porintien jo Munckinkadun rajaamalle yleiselle pysé-
kéintialueelle seké rautatiealueen ja Granholminkujan viéliselle yleiselle pysaksintialueelle.

Rakennusala on rajaftu siten ettd se oftaa huomioon paivékodin luonnos-
suunnitelman. Granholminkujan varren rakennusalalla on harjansuuntaa ja
kattokaltevuutta (30°-40°) osoittavat merkinnét, jotta rakennus/ rakennukset
muodostaisivat yhtendisen kokonaisuuden ratamestarintalon pihapiirin ra-
kennusten kanssa. Jotta pdivikodin piha olisi liikenteellisesti turvattu, on
vaaditut autopaikat mahdollista sijoittaa yleisille pysdksintipaikoille, kuten
tallg hetkelld tapahtuu. Granholminkujan varren rakennusten julkisivujen tu-
lee olla p&dosin yhdensuuntaista laudoitusta.

Rakennusoikeutta korttelialueella on 1500 k-m? + 300 k-m? a/t. Auto-
paikkavaatimus on 1 ap /100 krs-m2,

5.4 Kaavan vaikutukset
Katso kohta 4.5.2
5.5 Ympdriston hairidtekijat

Rata- ja liikennemelua alueella torjutaan melusuojaa sisépihalle antavalla
korttelin reunoja kiertévalla rakennusten ryhmittelylld, johon liittyy Granhol-
minkujan varressa melua suojaavat aidat. Granholminkujan ja Porintien var-
ren rakennusalan julkisivulle on kaavassa annettu Géneneristévyysvaatimus.
AL-1- ja Y-1-korttelialueilla junanradan mahdollisesti aiheuttama téring tulee
huomioida rakennussuunnitteluvaiheessa.

5.6 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

| G-l G Uloke, jonka alapinnan ja maanpinnan vélisen vapaan
korkeuden tulee olla véhintadn 3,2 metrid.

Ratamestarinkadun AK-1-korttelialueen rakennusalat laajenevat katualueelle
ulokkeena. Porintien varressa rakennusalat laajenevat ulokkeena korttelialu-
eella. Tavoitteena on katutilan muodostuksen parantaminen sekd rakennus-
ten julkisivujen jaksottaminen parvekkeilla.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen alkaa vélittémdsti yleisten rakennusten kortteli-
alueen osalta. AL-1-korttelialueen toteutus on kiinni maanomistajasta.

Turku 22.5.2012

Tarmo Mustonen
Arkkitehti SAFA, YKS-189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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Kaavoituspaatos: Kunnanhallitus 16.1.2012 § 3.
22.3.2012 pdaivatty asemakaavan muutosehdotus julkisesti néhtévéana 29.3. - 30.4.2012.

Jatetyt muistutukset ja lausunnot (lyhennelmét)

Mielipiteen jattdjd ja jit- | Osallisuusperuste Mielipide tai lausunto Vastine
toaika
Arja Marila ja Ari Kokko Maanomistaja Poistuvatko korttelin avo- | Avo-oja on tarkoitus poistaa
sahkdposti 24.4,2012 531-1-164 ojat ja miten se vaikuttaa ja siksi kaava-alueen lavistda
tonttiin? Péivikodin aitojen | maanalaiselle johdolle (hu-
toteutus. levesiviemdrille) varattu
Havainnekuvan ruma kuu- | alueen osa.
siaita kokonaan pois. Aitojen toteutuksesta ei ole
Putkirasite ja sithen liitty- | kaavassa maaritty AO/s- ja
vin tarkastuskaivon sijainti | Y-1-korttelialueiden vililli.
ja korkeusasema. Kaavassa ei ole madrayksid
kuusiaidan sdilyttdmisesta.
Samoin kaavalla ei ole vai-
kutusta tarkastuskaivon
korkeusasemaan.
Nakkilan kunta Lausuntopyynt6 26.3.2012 | Porintietd vastaan olevat | Nuolet poistettu Porintien

rakennusosasto / tekninen
lautakunta

mustakirkiset nuolet (Nuoli
osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on raken-
nettava kiinni.) tulisi pois-
taa tarpeettomina.

Rakennusalan rajoja tulisi
tarkentaa tontilla 2 siten,
ettd leikkivilinevarasto
mahtuu sen sisdpuolelle.

varresta Y-1- korttelialueen
rakennusalan rajalta.

Y-1-korttelialueen raken-
nusalaa on laajennettu siten,
ettdl leikkivélinevarasto mah-
tuu sen sisdpuolelle.

Porin sendun ympéristéter-
veydenhuollon yhteistoimi-
ta-alue

Lausuntopyynté 26.3.2012

Piivikodin kosteuden hal-
lintaan on kiinnitettiva
huomiota.

Asuntojen meluolosuhtei-
siin on kiinnitettivi huo-
miota.

Melusuojamédrdysti on
tarkennettu.

Satakunnan museo

Lausuntopyyntd 26.3.2012

Ei huomautettavaa raken-
nussuojelusta.
Kaavamuutos eheytta-
misajatuksineen on taaja-
makuvan ja arvokkaan
kulttuuriympéristén kannal-
ta tervetullut,
Y-1-korttelialueen rakenta-
misen ohjauksen puutokset
ndhdédén ongelmana.

Y-1-korttelialueelle on lisét-
ty Granholminkujan puoleis-
ten rakennusalojen jul-
kisivuille rakennusmate-
riaaliméérays. Pdivikodin
rakentamista on ohjattu
kaavasuunnittelun rinnalla.
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Lausuntopyynto 26.3.2012

Ei ulokkeita maantiealueen
péalle. Jos kaavoitetaan
niin katumaista ympérist6d
tulee Porintie kaavoittaa
kaduksi.

Kevyen liikenteen olosuh-
teet kdlyvit ahtaiksi, suunni-
telmissa pitéisi ottaa huo-
mioon lumitila-, katto- ja
muiden hulevesien hallinta
sekd yleisesti viylin liiken-
neturvallisuus.

Y-1-alueen kaavamaariyk-
sid tulisi tarkentaa.

Kaavamdariyksiin lisdttivi
merkintd meluntorjunnasta

Kaava-alueen raja on tarkis-
tettu Porintien varressa pois-
tuvan asemakaavan maantie-
alueen (LT) rajan mukaises-
ti. Asemakaavan muutos ei
siis koske maantiealuetta
eikd asemakaavan muutok-
sella muodostu maantiealu-
etta.

Rakennussuojelumésrdystd
on tarkennettu. Y-1-kortte-
lialueelle on lisdtty Granhol-
minkujan puoleisten raken-
nusalojen (kerrosluku I)
Jjulkisivuille rakennusmate-
riaalim&ardys.

Melusuojamédraystd on

Granholminkujan puolella. | tarkennettu.
Kaavasta tulee pyytad Lii-
kenneviraston lausunto. Lausunto on pyydetty ja
saatu,
Liikennevirasto Lausuntopyyntd 16.5.2012 | Térindlle herkalld maaperdl- | Radan aiheuttamaa tdrinii
Lausunto séhkdpostilla 14 kuten savikolla térini voi | on tutkittu kaavan pohjana

16.5.2012

ulottua jopa yli 200 metrin
pidhdn radasta. Liikenteen
tarindstd ja runkomelusta on
olemassa ohjeet joista luet-
telo. Julkaisuissa on annettu
tdrindédn liittyvid suosituk-
s1a.

Liikennevirasto ei osallistu
uuden maankiytdn johdosta
mahdollisesti aiheutuviin
melun ja térindn torjunnan
kustannuksiin.

olevassa selvityksessi:
"Nakkilan kunta, Kaavoitus-
alueen melu- ja tirindselvi-
tys, Ins.tsto Risto Paavola,
2000", jonka mukaan alueel-
le voi rakentaa, Kaavassa on
madrdys: "AL-1- ja Y-1-
korttelialueilla junanradan
mahdollisesti aiheuttama
tirind tulee huomioida ra-
kennussuunnitteluvaihees-
sa.




